ADAMA A\

EDITAL QUE SE TRATA DE LEILAO PREVISTO NO ARTIGO 27 DA LEI 9514/97
001/2021 - NORMAS E CONDIGOES

Leiloeiro Oficial: Lucas Rafael Antunes Moreira, mat. JUCEMG 637.

1. Credora Fiduciaria.

1.1. ADAMA BRASIL S.A, inscrita no CNPJ sob o n°02.290.510/0001-76, com sede na Rua Pedro
Antbnio de Souza, N° 400, Bairro Jardim Eucaliptos, Londrina/PR, CEP: 86.031-610.

1.2 Fiduciantes.

1.2.1. LAVOURA INDUSTRIA COMERCIO OESTE S/A, sociedade por agées, inscrita no CNPJ sob o n°
79.851.192/0001-08, com sede e foro na Avenida Senador Attilio Fontana, n° 832, Parque Sdo Joao,
Paranagua/PR, CEP: 83212-250.

2. Objeto do Leilao.

2.1. Bem imédvel conforme “Anexo 1”.

3. Dia e Horario do Leilao.

3.1. Os interessados poderao oferecer lances eletrénicos através do portal www.lucasleiloeiro.com.br
devendo com antecedéncia proceder ao cadastramento junto ao portal/site cientificando das normas por
ali impostas.

3.2. Os lances eletrénicos/on-line iniciardo no dia 18/01/2021.

3.3. O Leilao sera realizado no dia 18/02/2021, 1° leildo, com inicio as 13:00 através do PORTAL
www.lucasleiloeiro.com.br. Caso o bem ndo seja vendido, fica aberta imediatamente para lances o 2°.
Leilao em 04/03/2021, nas mesmas condigdes.

3.4. Caso 0 bem ndo seja vendido em leildo, o Leiloeiro fica autorizado, a promover a venda do imével
com exclusividade, pelo prazo de 05 (cinco) meses subsequentes, pelo valor a ser definido pela
Cooperativa.

4. Das Visitas Prévias.

4.1. As fotos divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados, procederem

a visita prévia a realizagédo do leildo, sendo que as imagens ndo representam nenhum tipo de vinculagéo
ou garantia.
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5. Lances.

5.1. Os lances poderé&o ser ofertados eletronicamente através do site/portal www.lucasleiloeiro.com.br, ou
mediante envio de “Proposta para Compra” previamente.

5.2. O bem sera leiloado no estado de conservagdo em que se encontra, ndo cabendo a comitente e ao
leiloeiro qualquer responsabilidade quanto a conservagao, reparos ou mesmo as providéncias quanto a
transferéncia ou desocupagdo dos bens, sendo que eventual agdo de imissdo na posse sera de
responsabilidade do arrematante.

5.3. Serdo aceitos lances via internet, daqueles que estiverem devidamente cadastrados no site, com o
termo de ades@o assinado, com firma reconhecida em cartério e enviado via correio. Estando com o
cadastro ativo poderdo participar online os interessados, por meio de acesso identificado e fornecido sob
exclusiva responsabilidade do leiloeiro, por meio de seu site, estando os interessados sujeitos
integralmente as condigdes dispostas neste edital de leildo. O interessado que efetuar o cadastramento
devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigacoes
dispostas neste edital de leildo e nas normas impostas pelo site. Para acompanhamento do leildo e
participacdo de forma online, deverdo os interessados efetuar cadastro prévio no site do leiloeiro, enviar a
documentagao necessaria, bem como anuir as regras de participacdo dispostas no site do leiloeiro para
obtengdo de “login” e “senha”, o qual validara e homologarad os lances em conformidade com as
disposi¢des do edital. Os lances oferecidos online ndo garantem direitos ao proponente/arrematante em
caso de recusa do leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema,
conexdo de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto que
sejam apenas facilitadoras de oferta, com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas,
imprevisdes e intempéries, que sdo assumidos com exclusividade pelo interessado ao optar por esta
forma de participacdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamagéo

A respeito. No caso de problemas técnicos relativos a participagao do leildo na forma online, sera dada
preferéncia e continuidade do certame para aqueles que estiverem participando da forma proposta.

5.4. Para participagéo no leildo, o interessado devera estar com seu CPF/CNPJ em situagéo regular junto
a Receita Federal, bem como néo haver restricdes no SPC e SERASA.

5.5. Sera aceito 0 maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da 12 e 22 praca.
6. Proposta para Compra.

6.1. As propostas serdo apresentadas conforme o Modelo de Proposta (Anexo 2), preenchido de forma
legivel, ndo se admitindo rasuras, emendas ou entrelinhas.

6.2. A proposta devera ser encaminhada em até 24 horas anteriores ao leildo, diretamente para o
escritorio do Leiloeiro, na Rua Idalina Dornas, n°® 13, Bairro Universitério, Itaina/MG, CEP 35680-156 ou
por WhatsApp (37) 99863-9330 ou por e-mail secretario10@Ilucasleiloeiro.com.br, acompanhada dos
documentos de identificagdo (Pessoa fisica: cédula de identidade, CPF e comprovante de enderego.
Pessoa Juridica: Contrato Social ou Estatuto Social acompanhado da Ata de Eleigéo da Diretoria).
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7. Condugao do Leilao.
7.1. A ordem do pregé&o dos lotes ficara a critério do Leiloeiro.

7.2. Na sucesséo de lances, a diferenga entre os valores ofertados (incremento) ndo podera ser inferior a
quantia fixa indicada pelo Leiloeiro no inicio da arrematacao de cada lote de bens.

7.3. O encerramento de cada lote sera realizado em tempo real pelo Leiloeiro. Respeitado o tempo minimo
de 30 segundos, o leiloeiro podera realizar o encerramento do lote de forma deliberada, sendo assim, para
maior seguranga do licitante, sugerimos que o mesmo envie os lances nos primeiros 30 segundos de
apregoamento.

7.4. O bem sera vendido a quem maior lance oferecer desde que iguais ou superiores aos valores
minimos determinados pelo comitente/vendedor.

7.5. O valor minimo determinado pelo comitente/vendedor n&o sera divulgado, sendo que, os valores
iniciais publicados no leilao, sdo mera referéncia a fim de se evitar ofertas de lances “vis”.

7.6. Fica reservado o direito de alterar a composi¢do e/ou agrupamento de lotes do leildo, antes ou
durante a realizagdo do mesmo, bem como incluir ou excluir lotes, sem que isso importe qualquer direito a
indenizagdo ou reparagao.

8. Lances Condicionais.

8.1. Quando o maior lance oferecido nao atingir o valor minimo definido pelo Vendedor, o Leiloeiro podera
acolher “lances condicionais” os quais estaréo sujeitos a posterior aprovagdo pelo Vendedor. Os “lances
condicionais” serdo validos pelo prazo de 10 (dez) dias Uteis apos a data do leildao. No caso de desisténcia
ou arrependimento do lance ou proposta efetuada, dentro desse periodo, o arrematante ficara obrigado a
pagar o valor da comissao devida ao Leiloeiro (5% - cinco por cento). Podera o Leiloeiro emitir titulo de
crédito (Conta) para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for
0 caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32. Caso a vendedora nao
aprove o valor ofertado, o lance sera desconsiderado, ndo sendo devido qualquer valor pelo proponente.

9. Dos Valores.

9.1. O imdvel esta sendo ofertado para pagamento a vista, ou parcelado nas condi¢des previstas no
“‘Anexo 3 - Opgéo de Parcelamento”.

9.2. A venda, mediante pagamento parcelado, independentemente do valor, estara sujeita a analise de
crédito e comprometimento de renda e estara condicionada, ainda, a aprovagdo do VENDEDOR. Para a
realizacdo da analise, 0 COMPRADOR devera apresentar cédula de identidade, CPF, comprovante de
renda, Ultima Declaragdo de Imposto de Renda completa e comprovante de residéncias originais ou
autenticados, que deverdo ser encaminhados em até 24 horas anteriores ao leildo, diretamente para o
escritdrio do Leiloeiro, na Rua Idalina Dornas, n° 13, Bairro Universitario, ltauna/MG, CEP 35680-156 ou
por meio de FAX (37) 3242- 2218 ou por e-mail secretario10@Iucasleiloeiro.com.br; sendo que este Ultimo

Pagina 3 de 14



ADAMA A\

cuidara de encaminhar a mencionada documentacdo ao VENDEDOR para que providencie mencionada
andlise. Apos a analise de crédito mencionada, ficara a exclusivo critério do VENDEDOR, realizar ou ndo a
venda parcelada, sem que a sua negativa lhe acarrete quaisquer dénus ou penalidades.

9.3. Cabera ao arrematante, o pagamento ao leiloeiro da comisséo legal de 5 % (cinco por cento) sobre o
valor total do bem arrematado.

10. Do Pagamento e da Formalizagao da Venda.

10.1. O arrematante que tenha participado do leildo online, recebera via e-mail os dados para depésito na
conta bancaria indicada pelo leiloeiro. Os depdsitos dos valores da comisséo do leiloeiro (5%), assim
como do pagamento total da arrematacéo, deveréo ser realizados no prazo maximo de 48 horas apos a
realizacao do leildo (ou aprovagao do lance), sendo que os comprovantes deverdo ser enviados para o e-
mail secretario15@lucasleiloeiro.com.br ou via WhatsApp (37) 99863-9330.

10.2. N&o é permitida a utilizacdo do FGTS, de financiamento imobiliério e nem de cartas de crédito para
adquirir iméveis no leildo.

10.3. Nos casos especificos, é obrigatoria, por parte do COMPRADOR, a contratagdo de seguros
conforme determina o art. 5, IV da Lei 9.514/97, bem como de danos fisicos ao imovel.

10.4. Até a data da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra é permitida a desisténcia ou
arrependimento da venda pelo VENDEDOR, nas seguintes hipoteses: a) por problemas cadastrais do
COMPRADOR, b) por impossibilidade documental, ¢) quando o COMPRADOR tiver seu nome citado ou
envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o exponha de maneira negativa ou integre, sob
qualquer aspecto, investigacdo em ambito administrativo, civil ou penal, d) quando a venda ndo atender
aos interesses do VENDEDOR (ainda que enquadrada nas condi¢des do leildo), ou e) nos casos previstos
em lei. Em qualquer dessas hipoteses sera restituida ao COMPRADOR a quantia por ele eventualmente
paga pelo imdvel arrematados até aquele momento, renunciando expressamente 0 COMPRADOR, desde
ja, a qualquer outra restituicdo ou indenizagéo.

10.5. Em relagéo ao imével arrematado a vista, sera outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra
pelo VENDEDOR. O Tabelido de Notas responsavel pela lavratura das escrituras publicas de Compra e
Venda sera escolhido pelo VENDEDOR. Caso haja pendéncias documentais, ficara facultado ao
VENDEDOR celebrar Compromisso Particular de Venda e Compra. Nessa hipdtese, a Escritura Publica de
Venda e Compra sera outorgada somente apds a regularizagao das pendéncias documentais por parte do
VENDEDOR, sendo lavrada em até 90 (noventa) dias da quitagdo do prego do imével e do cumprimento,
pelo COMPRADOR, das demais obrigagdes assumidas no contrato.

10.6. Todos os instrumentos publicos e particulares necessarios a formalizagdo da compra e venda serdo
formalizados no minimo em 90 (noventa) dias contados da realiza¢édo do leildo.

10.7. Nao ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por culpa

exclusiva do COMPRADOR, poderéa ocorrer a critério do VENDEDOR, o cancelamento da arrematagéo e a
devolugéo dos valores nominais pagos pela compra do imével, excluindo-se o valor pago a titulo de sinal,
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impostos, taxas e a comissdo do leiloeiro independentemente de qualquer notificagcdo ou interpelagao
judicial ou extrajudicial, ou formalizagdo do acordo. Caso, contudo, 0 COMPRADOR tenha arrematado o
imével a vista e pago todo o valor, sera feita a devolugdo dos valores nominais anteriormente
mencionados, descontando-se 20% (vinte por cento) do valor pago pelo imével a titulo de multa, impostos,
taxas e a comisséo do leiloeiro.

10.8. Todos os prazos acima referidos poderéo ser prorrogados caso haja pendéncias documentais até a
regularizagao destas.

10.9. Vencida a documentacao disponibilizada para outorga da carta de arrematagédo ou para o respectivo
registro, por culpa do COMPRADOR, ficara sob a sua responsabilidade a obtengéo de novos documentos,
hipétese em que 0 VENDEDOR n&o podera ser responsabilizado no caso de atraso.

10.10. A transmissao da posse direta (para imovel desocupado) ou indireta (para imével ocupado) pelo
VENDEDOR se daré na data do registro da respectiva carta de arrematagdo na matricula imobiliria,
ficando o COMPRADOR, entretanto, a partir da confirmagdo do pagamento do preco do imdvel
arrematado a vista, responsavel por todas as obrigacdes relativas ao imovel, como tributos, taxas e
despesas condominiais, inclusive aquelas anteriores & arrematacao.

10.11. O pagamento feito por meio de cheque sera confirmado apds a sua regular compensagao.

10.12. Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra o COMPRADOR devera apresentar ao
VENDEDOR, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data de assinatura, o instrumento
devidamente registrado no Registro Imobilidrio, ressalvadas as hipéteses de prorrogagdes autorizadas ou
quando houver pendéncias documentais do VENDEDOR, bem como, efetivar a substituicdo do
contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel pelo imével junto a administragdo do condominio ao
qual o imdvel eventualmente pertenga bem como alteragao de titular junto as concessionérias de agua e
energia.

11. Das Despesas com a Transferéncia do Imével.

11.1. Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia do(s) imovel arrematado e constituicdo da Alienagao Fiduciaria, tais como, imposto de
transmissao, taxas, alvaras, certiddes, avaliagdes, certiddes pessoais em nome do Vendedor, escrituras,
emolumentos cartorarios, registros, averbagdes de qualquer natureza, servigos de despachante, inclusive
o recolhimento de laudémio e obtengéo de certiddes autorizativas, ainda que relativo a hipdteses de
situacdes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienagéo.

12. Da venda em carater Ad Corpus e conforme o estado fisico do imdvel.

12.1. O imével sera vendido em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sendo que as
areas mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicagao, sdo meramente enunciativas
e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario, isto €, o arrematante adquire o imével como
se apresenta como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas
quais forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir complemento de area, reclamar eventuais mudangas
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nas disposi¢des internas dos comodos do imdvel apregoado, ndo podendo ainda, alegar desconhecimento
das condigdes, caracteristicas e estado de conservagéo e localizagdo dos bens, seja a que tempo ou titulo
for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a resciséo do contrato ou abatimento proporcional do preco em
tais hipoteses, sendo responsavel por eventual regulariza¢do acaso necessaria.

12.2. Caso o imdvel esteja ocupado por terceiros, 0 COMPRADOR assume o risco da arrematagao do
imével no estado em que efetivamente se encontra, independentemente de conseguir adentrar no imével
para verificar suas condigdes.

12.3. O COMPRADOR declara-se ciente que a desocupacdo do imével e o ajuizamento das medidas
judiciais pertinentes devera ser por ele integralmente custeada e acompanhada, n&o tendo o VENDEDOR
qualquer responsabilidade sobre tal ato.

12.4. O imdvel sera vendido na situagdo em que se encontra registrado no Cartério de Registro de Iméveis
onde estd matriculado, e nas condigdes fiscais em que se apresentar perante os dérgéos publicos,
obrigando-se o Comprador, de maneira irrevogavel e irretratavel, a promover as regularizagdes de
qualquer natureza, cumprindo inclusive, quaisquer exigéncias de cartérios ou de reparticdes publicas,
inclusive previdenciarias e Receita Federal, que tenham por objeto a regularizagdo do imdvel junto aos
cartérios e 6rgdos competentes, o0 que ocorrera as expensas do Comprador.

13. Da Cientificagao Prévia Acerca de Exigéncias e Restrigoes de Uso do Imével.

13.1. O Comprador devera se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta propria, das exigéncias e
restricdes de uso impostas pela legislagdo e 6rgdos publicos (municipal, estadual e federal),
especialmente no tocante a legislacao e preservacao ambiental, saneamento, situagao enfitéutica, uso do
solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e ainda, das obrigagdes e dos direitos decorrentes
das convengoes e especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar
por forca da arrematacdo do imdvel, néo ficando o Vendedor, responsavel por qualquer levantamento ou
providéncias neste sentido. O Vendedor nao responde por eventual contaminagéo do solo ou subsolo ou
passivos de carater ambiental.

14. Penalidades.

14.1. O ndo pagamento dos valores de arrematagao e comisséo do Leiloeiro, no prazo estabelecido neste
edital, configurara desisténcia ou arrependimento por parte do arrematante, ficando este obrigado a pagar
o0 valor da comissdo devida ao Leiloeiro (5% - cinco por cento) e perdera a favor do Vendedor o valor
correspondente a 20% (vinte por cento) do lance ou proposta efetuada, destinado ao reembolso das
despesas incorridas. Podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranga de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugao prevista no
artigo 39, do Decreto n°® 21.981/32.

14.2. O arrematante que descumprir com as obrigagdes e pagamento podera ter o seu cadastro
bloqueado e impossibilitado de participar de leildes on-line e presenciais futuros.
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14.3. Fica ratificado desde ja, que qualquer forma de manipulagéo, acordo, combinag&o, ou fraude por
parte dos licitantes ou qualquer outra pessoa, que prejudique o leildo, principalmente a combinagao de
lances elou propostas, sera imediatamente comunicado a Autoridade Policial e ao Ministério Publico,
para que tomem as devidas medidas pertinentes, como previsto na Lei 8.666/93:

(...)

Art. 90. Frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combina¢do ou qualquer outro expediente, o carater
competitivo do procedimento licitatorio, com o intuito de obter, para si ou para outrem, vantagem
decorrente da adjudicacéo do objeto da licitagéo:

Pena - detencéo, de 2 (dois) a 4 (quatro) anos, e multa

(...)

Art. 93. Impedir, perturbar ou fraudar a realizacdo de qualquer ato de procedimento licitatdrio:

Pena - detencéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, e multa.

(...)

Art. 95. Afastar ou procura afastar licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem de qualquer tipo:

Pena - detencéo, de 2 (dois) a 4 (quatro) anos, e multa, além da pena correspondente a violéncia.

Paragrafo unico. Incorre na_mesma pena quem se abstém ou desiste de licitar, em razdo da
vantagem oferecida.

15. Disposicoes Gerais.

15.1. O pagamento relativo a arrematagdo e a comissdo do leiloeiro, fica subordinado a Condigao
Resolutiva, ou seja, a ndo compensagdo do cheque, por insuficiéncia de fundos, sustagdo ou qualquer
outro motivo, implicara na resolugao de pleno direito do negdcio juridico, independente de notificagao, ndo
gerando qualquer efeito para as partes ou terceiros, sem prejuizo da apuragdo de perdas e danos pelo
Vendedor, ficando o imével livre para ser alienado, de imediato.

15.2. A responsabilidade do VENDEDOR pela evicgéo ficara limitada a devolugéo do valor recebido pela
venda, excluida a comisséo do leiloeiro. Referida responsabilidade abrangera, também, o reembolso de
valores comprovadamente despendidos pelo COMPRADOR a titulo de despesas de condominio e imposto
relativo @ propriedade imobiliaria (IPTU ou ITR, conforme o caso), desde que comprovado pelo
COMPRADOR, o impedimento ao exercicio da posse direta do imdvel. Referidos valores seréo atualizados
pelos mesmos indices aplicados as cadernetas de poupanca desde o dia do desembolso do
COMPRADOR até a data da restituicdo, ndo sendo conferido ao adquirente o direito de pleitear quaisquer
outros valores indenizatorios, a exemplo daqueles estipulados nos artigos 448 e 450 do Cdédigo Civil
Brasileiro, e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no imdvel apds a data da aquisigao,
pelas quais ndo podera sequer pleitear direito de retengdo do imével, a menos que expressamente
autorizadas pelo vendedor.

15.3. As fotos do bem disponibilizadas no site do leiloeiro, bem como as imagens de video que serdo
exibidas por ocasiéo do leildo, sdo recursos meramente ilustrativos, com o objetivo de oferecerem conforto
aos interessados. Assim sendo, a manifestagdo de interesse na compra de qualquer lote, deve-se dar
somente apds visitagdo fisica e analise das documentagdes do imovel.
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15.4. Ao concorrer para a aquisi¢ao do imdvel por meio do presente leiléo, ficara caracterizada a aceitagdo
pelo COMPRADOR das referidas condigdes estipuladas neste edital. As demais condigdes obedecerdo ao
que regula o Decreto Federal n° 21.981 de 19 de outubro de 1932, com as alteragées introduzidas pelo
Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1933, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial.

15.5. Integram a este edital as condigdes para participacdo de leildes dispostas no link “Cadastre-se” no
portal do leiloeiro.

15.6. O bem objeto deste leildo pode ser oriundo de Consolidacdo de Propriedade em Alienagéo
Fiduciaria. Neste caso, houve a intimacdo do Devedor Fiduciante para purga da mora, bem como o
cumprimento de todo procedimento de execugao extrajudicial, que culminou com a consolidagéo do imovel
descritos no Anexo |, nos termos do art. 26 da Lei n® 9.514/97. Em sequéncia, a fim de cumprir o disposto
no art. 27 da Lei n® 9.514/97, ser&o realizados 1° (primeiro) e 2° (segundo) leildes pelos valores descritos
nos §§ 1° e 2° do referido artigo, a venda por leildo se da para pagamento da divida fiduciaria, ja
observados os procedimentos prévios previstos na lei.

15.7. O Vendedor reserva-se no direito de, presentes razbes de ordem administrativa, comercial,
operacional ou de interesse publico, revogar total ou parcial o procedimento licitatorio, em qualquer fase,
com a devolugdo de todos os pagamentos realizados, a titulo de sinal, mesmo depois de julgadas as
propostas, sem que caiba aos Arrematantes o direito a indenizagéo, ressarcimento ou declaragéo de
qualquer espécie.

15.8 O pagamento relativo ou sinal e a comissédo do leiloeiro, fica subordinado @ Condigao Resolutiva, ou
seja, a ndo compensagado do cheque, por insuficiéncia de fundos, sustagdo ou qualquer outro motivo,
implicara na resolugdo de pleno direito do negécio juridico, independente de notificagdo, ndo gerando
qualquer efeito para as partes ou terceiros, sem prejuizo da apuragéo de perdas e danos pelo Vendedor,
ficando o imovel livre para ser alienado, de imediato.

15.9. O arrematante declara estar ciente que o Vendedor ndo se enquadra na condigdo de fornecedor,
intermediario ou comerciante e que o Leiloeiro € mero mandatario, ficando assim, eximido de eventuais
responsabilidades por vicios ou defeitos ocultos que possam existir no bem alienado, nos termos do art.
1.102 do Codigo Civil Brasileiro, como também por indenizagdes, trocas, consertos e compensagdes
financeiras, em qualquer hipdtese ou natureza.

15.10. Os esclarecimentos e informagdes a respeito do leildo serdo feitos pelo leiloeiro, através do telefone
(37) 3242-2218, por e-mail, secretario10@lucasleiloeiro.com.br, escritério na Rua Idalina Dornas, n° 13,
Bairro Universitario, Itaina/MG, CEP 35680-156.

16. Das Pendéncias Judiciais e Extrajudiciais
16.1. O(s) COMPRADOR(ES) esta(&o) informado(s) e ciente(s) das pendéncias representadas por agdes

judiciais relacionadas ao imével, conforme descri¢édo das agdes relativas a cada unidade no Anexo | do
presente edital.
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16.2. Nos casos acima discriminados onde existem pendéncias representadas por agdes judiciais, a
arrematacdo implicaréd na transmissdo ao ARREMATANTE dos direitos de aquisigdo do(s) imovel(is)
arrematado(s), sob a condi¢do da improcedéncia da ou das respectivas agdes judiciais movidas pelo
antigo mutuario e consequente livre desembarago do imével para todos os fins de direitos.

16.3. Caso, apo6s a formalizagao da arrematagao, seja distribuida em desfavor do VENDEDOR eventual
acao judicial e, ao final desta(s), mediante transito em julgado, seja invalidada a consolidagdo da
propriedade, os leildes publicos promovidos pelo VENDEDOR ou a adjudicagdo em favor do VENDEDOR,
a arrematacdo do COMPRADOR sera automaticamente rescindida, reembolsados pelo VENDEDOR os
valores pagos pelo COMPRADOR ARREMATANTE, excluida a comiss&o do LEILOEIRO, que devera ser
restituida pelo proprio leiloeiro, atualizados os valores a ressarcir pelos mesmos indices aplicados a
caderneta de poupanga, ndo fazendo jus o COMPRADOR ARREMATANTE, nesta hipotese de resciséo a
juros de mora, multas por rescisédo contratual, perdas e danos ou lucros cessantes, devendo o
COMPRADOR, caso exerca a posse do imovel, desocupa-lo em 15 dias, sem direito a reten¢do ou
indenizacao por eventuais benfeitorias que tenha feito no imével sem autorizagéo expressa e formal do
VENDEDOR.

16.4. Tendo em vista as arrematagdes de imdvel com pendéncia de agdes judiciais conforme disposto no
Anexo |, obriga-se 0 COMPRADOR ARREMATANTE a substituir o VENDEDOR no polo ativo da acédo de
imissdo na posse movida pelo VENDEDOR em face do(a) antigo(s) devedor(es) fiduciante (s), conforme
relacionado no Anexo | deste edital, respectivamente em relagao ao imével arrematado.

16.4.1. O instrumento de substabelecimento dos poderes ad judicia e especiais para a agdo em questao,
SEM RESERVAS, assinado pelos advogados do VENDEDOR em favor dos advogados indicados pelo
COMPRADOR/ARREMATANTE, ser-lhe-& entregue juntamente com a documentagéo de formalizagéo da
presente arrematagdo, ndo se responsabilizando o VENDENDOR pelo eventual insucesso na agéo de
imissdo na posse, decorrente de eventual vicio processual na condugdo da respectiva demanda, pelo
causidico eleito pelo COMPRADOR ARREMATANTE.

16.4.2. A partir da substituicdo processual, todas as despesas judiciais, processuais e advocaticias
correlatas ao mencionado processo serdo integralmente assumidas pelo COMPRADOR/ARREMATANTE.

16.4.3. O COMPRADOR/ARREMATANTE possui ciéncia inequivoca e total concordancia quanto a (as)
acao(des) judicial(ais) relacionada(s) no Anexo | Edital, e também em relacdo ao procedimento de
consolidagdo da propriedade fiduciaria e/ou adjudicagdo praticados pelo VENDEDOR, declarando o
COMPRADOR/ARREMATANTE, neste ato, que, tendo analisado o conteudo dos procedimentos de
expropriag@o extrajudicial e da(s) agédo(des) judicial(is), em curso, mediante a assisténcia técnica de
advogado especializado, nada tem a opor, acrescentar, criticar ou impugnar quanto a constituicdo e
liquidacao da alienagéo fiduciaria que anteriormente incidia sobre o imovel objeto deste instrumento e
quanto a condugado do(s) processo(s) judicial(is), relacionado(s) no presente Edital, inclusive no que tange
aos atos, agdes ou omissdes ali ocorridos, sendo vedada, por conseguinte, qualquer alegagao relacionada
a conducdo, forma, omissdo ou tramitagdo dos procedimentos de execugdo extrajudicial e do(s)
processo(s) judicial(is) relacionados ao(s) imdvel(is) por ele adquirido(s) para fins de resolugéo ou rescisao
da presente negociagéo.

16.5. Os encargos tributarios e condominiais do imdvel arrematado que incidirem até a data da
arrematacao serdo de responsabilidade do VENDEDOR. Assim, somente aqueles encargos pagos apés a
data da arrematagéo pelo ARREMATANTE serdo passiveis de ressarcimento por parte do VENDEDOR
nos casos de invalidagdo da consolidagado da propriedade, dos leildes ou da adjudicacdo transitada em
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julgado, ressalvado o periodo de posse direta exercida pelo ARREMATANTE no imdvel, que continuara
sendo de sua responsabilidade.

16.6. Para os casos relacionados no Anexo | deste Edital, nos quais nao tenha sido distribuida a correlata
acdo de Reintegracdo de Posse/ Imissdo na Posse, ressalvado o disposto no item 12.2, fica desde ja
cientificado o arrematante que a desocupagéo do imével e o ajuizamento das medidas judiciais pertinentes

deverdo ser por ele integralmente custeada e acompanhada, ndo tendo o VENDEDOR qualquer
responsabilidade sobre tal ato.

Fica eleito o Foro da Comarca de Londrina/PR, para dirimir quaisquer ddvidas, oriundas do presente
evento, com excluséo de qualquer outro.

Londrina/PR, 12 de janeiro de 2021.

ADAMA BRASIL S.A - CNPJ sob 0 n°02.290.510/0001-76
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Anexo 1 - Imdvel:

Item o Valores
N° Descrigao R$
Lote n° 01, quadra 1650, sito & Rua Ledncio Amadori em Pato Branco/PR, com 22 Praca
area de 893,00m?, sem benfeitorias. Limites e confrontagdes conforme matricula. R$ 343.355,63
(Trezentos e
01 | Matricula N° 15412, Lv. N°2, do Cartorio do Registro de Imoveis da | Guarenta elres
Comarca de Pato Branco/PR. cinquenta e
cinco reais e
sessenta e trés
centavos)
Lote n° 02, quadra 1650, sito a Rua Ledncio Amadori em Pato Branco/PR, com 22 Praca
area de 1.65509m? sem benfeitorias. Limites e confrontagbes conforme | R$ 602.719,22
matricula. (Seiscentos e
dois mil,
: - . . setecentos e
02 Matricula N° 15.413, Lv. N°2, do Cartorio do Registro de Iméveis da | dezenove reais
Comarca de Pato Branco/PR. e vinte e dois
centavos)
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Anexo 2 - Proposta de Compra

Ao Leiloeiro Publico Oficial,
Envio minha proposta para aquisigao do (s) lote (s) de bens abaixo descritos;

Lote (s): Leildo:

Data: / /

Descri¢do do (s) lote (s):

Valor da Proposta:
R$ ( )
Mais comisséo de 5% referente a comissao do leiloeiro.

Forma de pagamento
Dados do proponente:

Nome/Razéo Social: CPF/CNPJ: RG/Insc.Est.

Profisséo: Estado Civil:

Conjuge:

CPF: RG:

Endereco: NUmero
Complemento: Bairro: Cep:
Cidade: UF
Tel. fixo: Tel. cel: Fax:
Email:

Confirmo a oferta acima, ciente das normas e condigdes do leildo, assumindo inteira responsabilidade,

,de de 20

Ass.:
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Anexo 3 - Formas de Pagamento:

1) Avista;
2) Parcelado:

¢ Sinal minimo de 25% e o saldo restante em até 10 parcelas mensais, iguais, consecutivas e sem
acréscimos.

e Sinal minimo de 25% e o saldo restante a ser acrescido mensalmente da taxa de juros efetiva de
12% a.a., calculada pelo Sistema de Amortizagao — Tabela Price e corregé@o anual pelo Indice Geral
de Pregos de Mercado - IGP-M, se positivo, a ser pago em 24 parcelas mensais.

e Sinal minimo de 30% e o saldo restante a ser acrescido mensalmente da taxa de juros efetiva de
12% a.a., calculada pelo Sistema de Amortizagdo — Tabela Price e corregé@o anual pelo Indice Geral
de Pregos de Mercado — IGP-M, se positivo, a ser pago em 36 ou 48 parcelas mensais.

(*) O COMITENTE PODERA RECUSAR, APOS OCORRENCIA DO LEILAO, AS ARREMATAGOES
COM PARCELAMENTO, A SEU CRITERIO.

(**) O ARREMATANTE QUE OPTAR POR PAGAMENTO PARCELADO CONFORME CONDIGOES
ACIMA AUTORIZA, A PARTIR DO MOMENTO DO LANCE, O COMITENTE VENDEDOR A FAZER AS
CONSULTAS DE CPF NOS CADASTROS DE PROTEGAO AO CREDITO E BACEN.

(***) A ESCRITURA DEFINITIVA SERA PASSADA AO FINAL DO PAGAMENTO.

(****) O COMITENTE, A SEU CRITERIO, CASO O VALOR SEJA FINANCIADO, PODERA INCLUIR AS

DESPESAS COM ITBI E REGISTRO DO IMOVEL, PARA QUE O IMOVEL SEJA ALIENADO AO
COMPRADOR, FICANDO COMO GARANTIA A FAVOR DO VENDEDOR.
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